2.5- BIS 5.5-ZIMMER-WOHNUNGEN




DAS LIMMATTAL
VERBINDET.

Im Neubau Konnexio in Neuenhof wohnen Sie an zentraler
Lage - in Gehdistanz zum Zentrum, zur Limmat oder zur
Natur.

Neuenhof punktet einerseits mit der verkehrsglinstigen
Lage nahe Baden und Ziirich samt besten Anbindungen
via OV, andererseits mit der Néhe zu Natur- und Erholungs-

gebieten zwischen Limmat und Heitersberg.

Innert gerade einmal 5 Minuten erreichen Sie die Auto-
bahneinfahrt der Al Richtung Zirich oder Bern. Der Bahn-
hof von Neuenhof ist in nicht einmal 10 Minuten zu Fuss zu
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erreichen - hier bringt Sie die S12 in é Minuten nach Baden
und in 25 Minuten an den Zircher Hauptbahnhof. Somit
kommen nicht nur der Privatverkehr, sondern auch Pendler

auf ihre Kosten.

Entlang der beiden Uferseiten der Limmat zieht sich der
Kulturweg Baden-Wettingen-Neuenhof, welcher zu ausgie-
bigen Spaziergdngen einlddt und die Landschaft mittels
zeitgendssischer Skulpturen bekannter Schweizer Kiinstler

in ein Open-Air-Museum verwandelt.
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KONNEXIO

NEUENHOF

GEMEINDE
NEUENHOF

Das Dorf liegt auf einer langgezogenen Ebene zwischen
dem linken Ufer der Limmat und dem Ostabhang des Hei-
tersbergs. Nachbargemeinden sind Wettingen im Norden,
Wirenlos im Nordosten, Killwangen im Stidosten, Ober-
rohrdorf im Stidwesten, Fislisbach im Westen und Baden im

Nordwesten. Rund 8 972 Einwohner sind hier beheimatet.

Die Limmat und ihre Uferlandschaft als Erholungs-, Freizeit-
und Wohngebiet steht im Fokus, fordert die Attraktivitat des
Standorts und bietet fiir alle Sport- und Naturbegeisterten

sowie Geniesser reichlich Beschaftigungsmaoglichkeiten.

DISTANZEN <

Einkaufsmoglichkeiten
Schule

Bank

Post

Bahnhof
Bushaltestelle
Restaurant
Autobahnauffahrt

Fluss

Risler

In Neuenhof finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten
fir den tdglichen Bedarf. Baden und Spreitenbach mit sei-
nem Shoppi & Tivoli sowie lkea stellen zudem eine perfekte

Ergdnzung zum bestehenden Angebot dar.

Auch das Bildungsangebot ist optimal - vom Kindergarten
Uber die Primarschule bis zur Oberstufe (Real- und Sekundar-
schule). Die Bezirksschule wird mit der Nachbargemeinde

Wettingen abgedeckt.







EXKLUSIVES
WOHNGEFUHL

Das Konnexio bietet grossziigige Innen- und Aussenfld-
chen. Die 2.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen lberzeugen mit
durchdachten Grundrissen, einem hochwertigen, dsthe-
tischen Innenausbau und raumhohen Fensterfronten,

welche fiir viel Tageslicht sorgen.

Die gemiitlichen Loggias bieten viel Privatsphdre und Ruhe,
wdhrend Sie auf den Balkonen bzw. den Terrassen den herr-

lichen Ausblick geniessen kdnnen.

Naturgedlte Eiche als Schiffsbodenart verlegt, streckt im
Wohn-, Schlaf- und Essbereich, Kiiche sowie Korridor op-
tisch die Rdume und sorgt fiir eine lebendige und dynami-
sche Optik. Die Fussbodenheizung sorgt zusdatzlich fir eine

angenehme Wdrmeverteilung.

Fur die Kiichenfronten wurde eine pflegeleichte Kunstharz-
beschichtung gewdhlt, die Arbeitsfléchen sind im elegan-
ten und langlebigen Quarzkomposit Silestone umgesetzt.
Die Ausstattung umfasst ein Induktion-Glaskeramikkoch-
feld mit Umluft-Dampfabzug, Kiihlschrank, Backofen,
Kombisteam sowie Geschirrspiiler.

Keramische Platten in Betonoptik in den Bddern sorgen fir
ein modernes Ambiente. Alle Wohnungen werden durch
eine kontrollierte Liftung konstant beliftet, verfiigen Gber
ein Reduit mit eigener Waschmaschine und Tumbler und

sind mit dem rollstuhlgdngigen Lift erreichbar.

Die Warmeerzeugung der Fussbodenheizung sowie Warm-
wasseraufbereitung erfolgt mittels Erdsonden-Warmepum-

penanlage.

Winsche in Bezug auf den Innenausbau werden bis zu

einem bestimmten Baufortschritt gerne beriicksichtigt.
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2. UNTERGESCHOSS

Kellerradume

Die grosszligigen Keller-
rdume bieten zusdtzlichen

Stauraum und runden

so das Wohnangebot im

Konnexio ab.
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU

Fundationen, Bodenplatten, Decken
und erdberiihrte Kelleraussenwdnde
in Stahlbeton nach statischer Vor-
gabe Ingenieur, Kellerinnenwdnde in
Stahlbeton oder Kalksandstein.
Innenwdnde: Stahlbeton oder in
Backstein.

Beheizte RGume mit schwimmendem

Unterlagsboden.

TIEFGARAGE

Fundationen, Bodenplatten, Decken
und Aussenwdnde in Stahlbeton.
Garagentor mit elektrischem Tor-
antrieb.

Bedienung mit Handsendern und

Schlisselschalter.

DACH

Flachdachabdichtung, Dampfsperre,
Wdrmeddmmung den Energievor-
schriften entsprechend.

Nicht begehbare Ddcher mit exten-
siver Begriinung.

Terrassen, Loggias und Balkone mit
keramischen Platten.
Spenglerarbeiten mit witterungsbe-

stdndigen Materialien.

FASSADE

Aussenwdrmeddmmung mit Kratz-
putz. Gemdss Vorgabe des bewillig-
ten Energienachweises.
Erdgeschoss mit Fertigbetonelemen-
ten verkleidet.

Einfassungen der Loggias, Bris-
tungsabdeckungen Attika und
Brustungselemente der Balkone in

Fertigbetonelementen.

FENSTER

Fenster in Holz-Metall, dreifache
Isolierverglasung.

Hebeschiebetiiren im Wohn-/Ess-
bereich als Terrassen- bzw. Loggia-
zugang.

Wohnungseingangstiiren Stahlzarge,
Turblatt in Holz, innen weiss, aussen
gemdss Farbkonzept Architekt mit
Mehrpunkt-Verschluss und Spion.

SONNENSCHUTZ

Verbund-Rafflamellenstoren, alle
Rafflamellenstoren mit Motorenan-
trieb.

Fallarmmarkisen bei den Loggias mit
Motorenantrieb.

Knickarmmarkisen im Attikage-

schoss mit Motorenantrieb.
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ELEKTROTECHNIK

 Zdhler und Hauptsicherung im Elek-
troverteilungsraum. Pro Wohneinheit
eine Unterverteilung.

» Multimedia-Installationen in Wohn-
und Elternzimmer.

» Einbauleuchten im Eingangsbereich
und Korridor.

» Deckenlampenanschliisse und ge-
schaltete Steckdosen im Wohn- und
Essbereich sowie in den Zimmern.

» Aussenbeleuchtung bei den Loggias/
Balkonen/Terrassen und Hausein-
gang.

» Sonnerie- und Gegensprechanlage in
der Briefkastenanlage beim Haupt-
zugang.

 Photovoltaik-Anlage auf dem Haupt-
dach.

HEIZTECHNIK

» Die Warmeerzeugung inkl. Warmwas-
seraufbereitung erfolgt fiir samtliche
Wohnungen durch eine energiespa-
rende Erdsonden-Wdrmepumpe. Das
Gerdt wird mittels Aussenfiihler und
elektrischer Regelung gesteuert.

» Wdrmeverteilung mit Niedertempera-
turfussbodenheizung. Jedes Zimmer

ist einzeln via Thermostat regulierbar.

LUFTUNGSANLAGEN

» Jede Wohnung wird durch eine kon-

trollierte Luftung konstant beliftet.
Die Abluft wird aus den Nasszellen
bzw. der Kiiche abgesaugt und zum
Zweck der Warmerilickgewinnung
Uber einen im Liftungsgerdt einge-
bauten Warmetauscher gefiihrt und
anschliessend ins Freie geblasen. In
den Wohn- und Schlafrdumen wird

Frischluft eingeblasen.

SANITARANLAGEN

» Warmwasseraufbereitung mittels

Erdsonden-Wdrmepumpe analog
Heiztechnik.

Pro Wohneinheit Zdhler fir den War-
me-, Warmwasser- und Kaltwasser-
verbrauch.

Waschmaschine und Tumbler sind
im Reduit untergebracht.

Eine Enthdrtungsanlage fir samt-
liche Wohneinheiten befindet sich im

Technikraum.

SANITARAPPARATE

» Apparate gemdss detaillierter Appa-

rateliste Richner.

KUCHE

« Fronten: Aussenseite, Kunstharz-
beschichtung/Innenseite, Melamin-
harzbeschichtung.

» Abdeckung: Quarzkomposit
Silestone: Preisklasse 2.

« Tiuren und Schubladen mit Damp-

fungssystem.

» Kehricht mit Milleimer und Kompost.

« Bligelgriffe in Edelstahl.
« Licht: LED-Beleuchtung inkl. Trafo.
o Gerdte: Kihlschrank, Backofen,

Kombisteam, Glaskeramik Induktion,

Geschirrspliler, Dampfabzug Umluft.
» Unterbausplile Suter Inox.
« Armatur: Blanco Model Lanora Neo
CNS.
» Rickwand: Glas ESG inkl. Ausschnit-

te Steckdosen.

BODENBELAGE

« Wohnen, Essen, Kiiche, Korridor,
Schlafrdume: Parkett Bauwerk
Studiopark 1700/150/9.5mm in Eiche
naturgedlt mit Holzsockel in Eiche,
Verlegeart Schiffsboden.

» Bad, Dusche, Reduit: Feinsteinzeug-
platten lamara Galera Mittelgrau
600/600/9 m.
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WAND- UND DECKENBELAGE

« Decken Wohnen, Essen, Kiiche, Kor-
ridor, Schlafrdume, Bad, Dusche und
Reduit: Weissputz, weiss gestrichen.

» Wdnde: Abrieb 1,5 mm, weiss gestri-
chen. Wande Bad/Dusche: kerami-
sche Platten STG Dekor Concrete
matt strukturiert 347/997/6 mm.

e Boden, Decken und Wande in
Velo-Abstellraum, Containerraum,
Kellerrdume, Schleusen, Korridore
Trockenraum gestrichen.

» Wdnde Tiefgarage und Stiitzen ge-
strichen. Parkplatzmarkierung und

Beschriftung.



SCHREINERARBEITEN

» Zimmertiren: Stahlzargen gestri-
chen, Turblatt Holz weiss.

e Garderoben: aus Holz, Oberfldchen
beschichtet.

» Vorhangschienen in Weissputz ein-

gelegt.

SCHLOSSERARBEITEN

» Absturzsicherung Zugangsbereich
und Terrassen: Metallgeldnder mit
Staketen.

» Loggias: Handlauf mit Glasfiillung.

LIFTANLAGE

» Sdmtliche Wohnungen sind im roll-
stuhlgdngigen Lift erreichbar inkl.

integrierter Notrufeinrichtung.

UMGEBUNG

» Hauszugdnge und Erschliessungs-
bereiche mit Zementplatten oder
Wildpflasterung, Tiefgaragenein-
fahrt asphaltiert.

» Gestaltung Umgebung und Bepflan-

zung gemdss separatem Umge-

bungsplan.

Allfallige durch das Bewilligungs-
verfahren bedingte Anpassungen

bleiben vorbehalten.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

KAUFERWUNSCHE

« Ausbau- und Anderungswiinsche
werden, sofern sie nicht die Fassa-
den oder die Umgebungsgestaltung
betreffen, je nach Baufortschritt
gerne beriicksichtigt. Die in den Ver-
kaufspldnen dargestellten Optionen
sowie Kduferwiinsche und weitere
Abweichungen vom Standardaus-
bau werden nach Aufwand abge-

rechnet.

VERKAUFSPREISE

» Die Verkaufspreise sind Festpreise
fir die schlUsselfertige Erstellung
der Wohnungen inkl. Landanteil,
Umgebungsarbeiten und Anschluss-

gebihren.

GULTIGKEIT

» Der vorliegende Baubeschrieb kann
aus Griinden behdrdlicher Vorga-
ben, technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderun-
gen angepasst werden. Anderungen
dirfen allerdings keine Qualitdts-
einbussen zur Folge haben. Generell
gehen die Baupldne (Ausfihrungs-

pldne) diesem Baubeschrieb vor.
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VORSCHRIFTEN

« Die Ausfiihrung erfolgt nach den

Vorschriften der Bau- und Feuer-
polizei und anderen Amtsstellen.
Der Warmeschutz entspricht den
behordlichen Vorschriften, das
Gebdude ist Minergie-zertifiziert.
Schallschutz gemdss giiltiger SIA-

Norm.

VERKAUFSPROSPEKT

 Der Verkaufsprospekt und die darin

verwendeten Abbildungen visualisie-
ren die Projektidee. Materialisierung,
Detailausflihrungen und Farben

sind stark vereinfacht dargestellt.
Deshalb gilt der Verkaufsprospekt
nicht als Vertragsbestandteil. Die
verbindlichen Definitionen werden im
Kaufvertrag und in einem separaten
Baubeschrieb sowie in den Ver-
tragspldnen festgehalten. Bei einer
allfélligen Kaufervermittlung durch
Dritte entsteht weder gegeniiber der
Verkduferschaft noch gegentiber der
beauftragten Firma Anspruch auf
Ausrichtung einer Provision und Spe-
senerstattung. Offerte freibleibend -

Zwischenverkauf vorbehalten.




Der Weg zu lhrem Wohneigentum -
WIR BEGLEITEN SIE BEI JEDEM SCHRITT.

(a

INTERESSE

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen unver-
bindlichen Termin mit Ihrem Ansprechspartner. In unseren Birordumlichkeiten oder
allenfalls vor Ort erklGren wir Ihnen gerne das Projekt und begleiten Sie personlich

auf dem Weg zu Ihrem Eigenheim.

FINANZIERUNG

Wir unterstiitzen Sie bei der Umsetzung lhres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf
den bevorstehenden Termin bei lhrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir lhnen bei
der Bereitstellung aller benstigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten
Ihnen unsere Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland vorgdingig

verkauft werden sollte.

RESERVATION

Ihr Entschluss fir den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten Details
sind geklart. Mit der Kaufabsichtserkldrung, die den Kaufpreis und den geplanten
Ubergabetermin festhdlt, bestdtigen Sie Ihren Entscheid. Gerne reservieren wir das
Objekt fir Sie.

RESERVATIONSVEREINBARUNG

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsverein-
barung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die Reserva-

tionsanzahlung fdllig. Der Traum vom Eigenheim riickt ndher.

KAUFVERTRAG

Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre Bank
stellt das Zahlungsversprechen fiir die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Alles ist bereit fir die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie auf

dem letzten Schritt zu lhrem Eigenheim begleiten zu diirfen.
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Gefdllt Ihnen diese
Immobilie?

DANN NEHMEN SIE MIT
UNS KONTAKT AUF.

Andrea Koch
Immobilienvermarkterin
andrea.koch@markstein.ch
+4156 203 50 13

ZERTIFIZIERT Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
SCHWEIZERISCHE o
MAKLERKAMMER der Schweizerischen Marklerkammer.
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